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A pesquisa aborda o tema “penhora do bem de familia do fiador em
contrato de locagdo comercial’, com énfase nos contratos de locagdo comercial
de shopping centers, desenvolvida em razdo da recentemente discussdo nos
tribunais acerca da admissibilidade da penhora do bem de familia de fiador em
contratos de locagdo comercial, o que culminou no julgamento do Recurso
Extraordinario N.° 1.307.344/SP, de repercussao geral 1127, com vistas a
pacificar o entendimento acerca do tema. A reflexdo quanto a esse assunto vai
muito além da analise juridico-constitucional da penhora do bem de familia do
fiador e da garantia de recuperagcao do crédito pelos locadores, buscando
também revisitar os impactos que tal tema traz as relagdes locaticias. Nesse
sentido, a fianga locaticia possibilita que médios e pequenos empreendedores
preservem o pouco capital que possuem e o utilizem investindo em seu préprio
negocio para que assim possam se manter e dar continuidade ao exercicio de
sua atividade econdmica. Assim, a admissibilidade da penhora permite a
permanéncia desses empreendedores nos grandes centros comerciais, como
shoppings centers, uma vez que a fianga, como modalidade de garantia, é a mais
usual e menos onerosa, bem como garante maior seguranga juridica aos
credores, uma vez que na hipotese de inadimpléncia, aumenta a possibilidade
de recuperacao do crédito.



